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 תחזוקת המבנה: 'פרק ב

 

 כללי .1

, כמו בכל שאר היישובי� באר� בה� נבנו אשכולות פיס, י��מבנה אשכול הפיס בבת 1.1

תו� מת� דגש על , תוכנ� בהתבססות על מיטב המערכות והטכנולוגיה הקיימות כיו�

הפרזול , הציוד, חומרי�, שיטת בנייה: עמידה בתקני� גבוהי� בכל רכיבי המבנה

 .די להבטיח את עמידות המבנה לאור� זמ�כל זאת כ, ועוד

לכ� הוש� , במבנה הושקעו מאמצי� רבי� כדי להבטיח את איכות החיי� והלמידה בו 1.2

 :דגש על המערכות הבאות

 .מערכת מיזוג אוויר ואיוורור �

 .מערכת חשמל ותאורה �

 .מערכות תקשורת �

 .מערכות בטיחות �

 .מערכת הגברה �

 .מעליות �

מנהלת האשכול מקפידה ומעורבת בכל הכרו� . טבהמבנה מתוחזק הי, באופ� כללי 1.3

אסתטיקה סביבתית ושמירה על רמת ניקיו� גבוהה בעזרת� של אב הבית , בעיצוב

 .וצוות העובדי�

הביקורת בחנה את שירותי התחזוקה שמקבל אשכול הפיס והתאמת� לנדרש בחוזי�  1.4

 .קת המעליתותחזו, גילוי וכיבוי עש� ואש, שנחתמו לאחזקת מערכת מיזוג האוויר

 תחזוקת מערכת מיזוג האוויר .2

". מ"גוש� מהנדסי� בע"ידי �אחזקת מערכת מיזוג האוויר באשכול הפיס מתבצעת על 2.1

לתקופה של שנה אחת והוא אמור , 1.1.2002הסכ� לאחזקת המערכת נחת� ביו� 

 .להתחדש מדי שנה לתקופה של שנה נוספת עד להודעת אחרת מאחד הצדדי�

ידי �ותק מההסכ� המצוי בידי מנהלת אשכול הפיס אינו חתו� עלכי ע, בבדיקה נמצא 2.2

ס "עותק נוס' של ההסכ� נמצא ברשות חשבות אג' תנ. מורשי החתימה של העירייה

 .והוא נמצא חתו� כנדרש
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ההסכ� לאחזקת המערכת מפרט רשימת פעולות תחזוקה שהחברה המתחזקת  2.3

וכ� בדיקה של יחידות , לכו בתחילת החור' ובמה�מתחייבת לבצע� פעמיי� בעונה 

  .אחת לחודש, המיזוג

הביקורת לא מצאה תיעוד המשק' את ביצוע טיפולי השירות השוט' כפי שאמור 

נמצא תיעוד המשק' קבלת שירות מהחברה בשל , לחילופי�. פי ההסכ��להתבצע על

הטיפול , לדברי אב הבית. פי קריאה מהאשכול�על, תקלות במערכת מיזוג האוויר

הוא נמצא יחד ע� , לדבריו.  מבוצע במסגרת הקריאה לטיפול בתקלותהשוט'

 .כי הטיפול מבוצע, הטכנאי ומוודא

כי יש להקפיד ולדרוש מהחברה לבצע את , הביקורת מסתייגת מהסבר זה וסבורה 2.4

ובמידה שהדבר מתבצע במסגרת , פי ההסכ��טיפולי האחזקה השוטפת כמתבקש על

יש לדרוש מהטכנאי קבלת דוח ביצוע , קלהקריאה יזומה מהאשכול לטיפול בת

 .מפורט המשק' את הנדרש

, נבדק ונמצא. ח" ש15,000פי ההסכ� היתה �עלות תחזוקת המערכת על, 2002לשנת  2.5

 .פי ההסכ��כי ההוצאה הכספית מתקציב האשכול לנושא זה תאמה לנדרש על

 אש�תחזוקת המערכת לגילוי וכיבוי .3

קיי� חוזה . מ"ידי חברת סוילקו בע� עלהמערכת לגילוי וכיבוי אש מתוחזקת 3.1

והוא מתחדש , 1/10/01החל מיו� , לתחזוקת המערכת בתוק' לשנה אחת

אלא א� אחד הצדדי� מודיע למשנהו שתוקפו פג בתו� אותה , אוטומאטית לשנה

 .השנה

ידי הצדדי� וג� בבדיקה בחשבות �חוזה השירות שהוצג בפני הביקורת אינו חתו� על 3.2

 .ידי ספק השירות והעירייה�צא עותק חתו� עלס לא נמ"אג' תנ

, החברה המתחזקת אמור לבצע ביקורת שיגרתית פעמיי� בשנה, פי ההסכ��על 3.3

, היענות לפניות לתיקו� תקלות, בנוס' על כ�. שתכלול בדיקה כללית וניקוי מערכת

  .כולל החלפת פריטי� פגומי�

על ביצוע בדיקה אחת כי ברשות אב הבית נמצא תיעוד , בדיקת הביקורת העלתה

�וכ� תיעוד על בדיקה נוספת , 24/7/02מתארי� , בלבד לתקינות מערכת גילוי אש ועש

  .7/3/02מתארי� , לתקינות מערכת הכריזה

נערכה בדיקה נוספת לבדיקת תקינות המערכת והוא יפנה לחברה לקבל עותק , לדבריו

 .מהבדיקה

מוש רגיל במערכת ולהספקת שירות לתיקו� תקלות שאינ� נובעות משי, פי ההסכ��על 3.4

ייגבה מחיר , פי ההסכ��שאינו נכלל בגדר השירותי� אות� אמורה החברה לספק על

  .להסכ�' בהתא� למחירו� המצור' כנספח ב
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הביקורת איתרה . ברשות האשכול לא נמצא הנספח להסכ� ע� פירוט המחירי�

 .ס"נספח זה בחשבות אג' תנ

ספרינקלרי� שאמורה לפעול אוטומאטית בעת באשכול הפיס מותקנת מערכת  3.5

מערכת זו לא תוחזקה , מש� כל שלושת שנות פעילותו הראשונית של האשכול. דליקה

 .ולדברי מנהלת האשכול היא כלל לא ידעה על קיומה, ולא נבדקה

מערכת הספרינקלרי� נכללה בהצעת השירות השנתית לתחזוקת , 2003החל משנת  3.6

כ "סה. ח" ש2,300 �בעלות של כ, ידי החברה� שהוגשה על,מערכת גילוי וכיבוי אש

 7,600 �עלות התחזוקה השנתית למערכת גילוי וכיבוי האש מסתכמת בשיעור של כ

 .ח"ש

  תחזוקת המעלית .4

, ידי חברת ישראליפט�תחזוקת המעלית מתבצעת על. באשכול הפיס מותקנת מעלית 4.1

 .על בסיס הסכ� סטנדרטי למת� שירות למעליות

, פי ההסכ��על. 30.6.02 ועד 1.7.01לאחזקת המעלית הינו בתוק' מיו� ההסכ�  4.2

כשס� ,  יו� נוספי�30 � מואר� תוקפו ל�במידה שאחד הצדדי� לא מודיע על הפסקה 

החל ביו� , לאור האמור לעיל. כל ההארכות הנוספות לא יעלה על שש הארכות

  . ההסכ� אינו בר תוק'1/1/03

ברשות אשכול הפיס אי� , 2003כו� לסו' חודש מאי כי נ, בדיקת הביקורת העלתה

 .עדיי� הסכ� חדש לאחזקת המעלית

שישה �אחת ל, אשכול הפיס מחוייב להזמי� על חשבונו, פי הסכ� השירות�על 4.3

  .ידי בודק מוסמ� מטע� משרד העבודה�בדיקת המעלית על, חודשי�

� מהנדס של כי ברשות אב הבית תיעוד של בדיקה אחת בלבד מטע, בבדיקה נמצא

לא הוצג בפני הביקורת . 18/6/02המאשר תקינות המעלית מתארי� , משרד העבודה

  .תיעוד נוס'

הביקורת (אול� הניירת כנראה אבדה , התבצעו בדיקות נוספות, לדברי אב הבית

ידי בודק מוסמ� �כי אכ� בתא המעלית נמצאה תווית המאשרת בדיקתה על, מציינת

 ).  12/02בחודש 

להקטי� מרווח בי� אגפי דלת פיר "נדרש , 18/6/02מתארי� , ירוט הבדיקהפי פ�על 4.4

  ". במצב סגור2קומה 

חברת ישראליפט נותנת השירות , לדברי אב הבית. לא נמצא תיעוד לכ� שהדבר בוצע

 .אול� לא נית� על כ� אישור בכתב, הגיעה לתיקו� התקלה

כי הדבר מתבצע , ינהוצי, הביקורת בדקה את הטיפול השוט' לתחזוקת המעלית 4.5

. כנדרש בהסכ� השירות, חודש/באופ� סדיר ובתדירות של אחת לשלושה שבועות

 . האישורי� על ביצוע הטיפול השוט' מתועדי� כנדרש
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,  חסר תיעוד המאשר ביצוע טיפול שוט'8/02 � ו2/02כי לחודשי� , יחד ע� זאת נמצא

 .ולדברי אב הבית נראה שהטפסי� אבדו

כולל , לתחזוקת המעלית כפי שהתחייבה לו בהסכ� חברת ישראליפטהטיפול המונע  4.6

  .שנתי וטיפול שנתי�טיפול חצי, טיפול תקופתי

כי מעול� לא מצויי� על גבי הדוחות ביצוע טיפול חצי , מבדיקת דוחות הטיפול עולה

  .ואב הבית אינו מודע לנדרש בעניי� זה, שנתי או שנתי

שלדבריו ,  מול מנהל השירות של חברת ישראליפטידי הביקורת�סוגייה זו נבדקה על

, יחד ע� זאת. הטיפול מבוצע במסגרת הטיפולי� השוטפי�, ג� א� הדבר אינו נרש�

מקובלת עליו הערת הביקורת והוא ינחה את טכנאי השירות לציי� על גבי הדוחות את 

 .שנתיי�/ביצוע הטיפולי� החצי שנתיי�

בכפו' להסכמי� שנחתמו ע� נותני , מלא ומסודרלוודא קבלת תיעוד הביקורת ממליצה  .5

המותקנות באשכול , לכל פעולות התחזוקה המונעת במערכות השונות, השירותי� השוני�

 .ולשמרו באופ� מסודר, הפיס

 

 

 

 


